EEH Bricke @ Ange
a kommun kommun

Tjansteskrivelse

Datum: 2025-11-26

Diarienr: BMN 2024-000264

Beslut om byggsanktionsavgift

Forslag till beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar att

Alt.1
Byggsanktionsavgift tas ut med 300 825 kr med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Avgiften tas ut av GZ Fastigheter, Org. Nr: 16556801-1737, Medborgargatan 24, 856 30 Sundsvall.

Alt.2
Rattelse har gjorts och med stéd av 11 kap. 54 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) kommer
byggsanktionsavgift inte att tas ut.

Beslutsmotivering

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift om
nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. i PBL eller i foreskrifter eller beslut som meddelats med stod
av bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 88 i PBL.

| detta fall har vaggbekladnaden pa ett av de tre flerbostadshusen (adress 8A) pa fastigheten bytts fran ljusgra
eternitplattor till vit strukturerad plat. Vidare sa har alla dorrar och alla fonster utom ett bytts pa de tre husen.
Fonstren har bytts fran treluftsfonster till tvaluftsfonster och fran tvaluftsfonster till enluftsfonster.
Sammantaget bedéms husens yttre utseende blivit avsevart paverkat.

Byggnaderna ar utpekade som sérskilt vardefulla i Ange kommuns kulturmiljéinventering och ett utlatande
fran sakkunnig antikvarie pa Véasternorrlands museum har tagits in. Med stod av detta utlatande bedoms de
atgarder som gjorts aven strida mot varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen

8 kap. 13, 14 och 17 88.

Bygglov och startbesked hade inte beviljats nar atgarderna utfordes.

Nar atgarderna utfordes kravdes bygglov for att géra en fasadandring enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen krévs ett startbesked innan en atgard som kraver lov eller anmélan
paborjas.

Namnden har 2024-12-13 beslutat att rattelse kan ske genom att bygglov soks dar utformningen pa fasaden
andras till en mer tidstypisk karaktar. Vidare sa skulle rattelse vara gjord senast 2025-12-12 da
byggnadsndmnden har mote, under forutséttning att bygglov soks och beviljas.

Fastighetsdgaren har darefter sjalvmant sokt bygglov i efterhand dar justeringar i utformningen har gjorts for

att fasadandringen inte ska strida mot varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen.
Bygglovet har beviljats av namnden 2025-02-07. Startbesked har ocksa beviljats.
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Enligt det lov som beviljats har fasadskivan i traimiterad plat bedomts likvardig med eternitplattorna som
satt pa fasaden innan andringen. Den delen av Gvertradelsen bedéms darmed vara rattad och ingen
byggsanktionsavgift ska tas ut for den fasadéndringen.

Tjansteskrivelse

Fonstren ska enligt beviljat bygglov vara utformade pa sa vis att de ser ut att vara hogre an de ar breda. De
moderna entréddrrarna ska ocksa bytas till mer tidstypiska. | skrivande stund ér inte fonstren och dorrarna
utforda enligt bygglovet och déarmed har inte rattelse skett. Om inte rattelse sker innan ndmndens mote ska
byggsanktionsavgift tas ut. Platsbesék kommer att géras innan ndmndens méte for att se om réttelse gjorts.

Alt. 1

Enligt plan- och byggférordningen 9 kap. 108 ska en byggsanktionsavgift pa 0,125 prishasbelopp per fonster
och dorr tas ut. Prisbasheloppet for ar 2024 ar 57 300 kr och antal fonster och dorrar ar 42 stycken vilket ger
en byggsanktionsavgift pa 300 825 kr.

Enligt plan- och bygglagen 11 kap. 53 a § far en byggsanktionsavgift i enskilt fall sittas ned om avgiften inte
star i rimlig proportion till den dvertradelse som har gjorts. Avgiften far sattas ned till halften eller en
fjardedel.

| detta arende bedoms det inte finnas nagot skal for nedsattning av avgiften.

En byggsanktionsavgift ska enligt PBL 11 kap. 53 § tas ut d&ven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet.

Alt. 2.

Den so6kande har vidtagit rattelse. Fasadskivan i traimiterad plat bedomts likvardig med eternitplattorna som
satt pa fasaden innan andringen. Fonstren ser ut att vara hogre an de ar breda. De moderna entrédorrarna ar
bytta till mer tidstypiska dorrar.

Enligt plan- och bygglagen 11 kap. 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Underlag for beslut

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-11-26
Foton fran tillsynsbesok 2024-12-04

Utlatande fran Vasternorrlands museum

Beslut av ndmnden 2024-12-13

Kommunicering med fastighetsdgaren, 2024-12-16
Bygglovsritningar

Byggsanktionsavgiftsberdkning

Upplysningar

Alt. 1

Enligt plan- och byggfdrordningen (2011:338) 9 kap. 2 § anges att om en byggsanktionsavgift har beslutats
for en Overtrédelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for Overtradelsen tas
ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den
sammanlagda avgiften for vertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rattelse.

Enligt plan- och byggforordningen 9 kap. 3 § anges att om en byggsanktionsavgift har beslutats fér en
overtradelse och den avgiftsskyldige darefter pa nytt gor sig skyldig till en dvertradelse av samma slag, ska
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en avgift for den nya 6vertradelsen tas ut med dubbla det belopp som féljer av detta kapitel, dock hégst 50
prisbasbelopp.

Forsta stycket galler endast 6vertradelser som begas inom tva ar fran det tidigare beslutet om
byggsanktionsavgift.

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen.

Alt.2
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen.

Arendebeskrivning

Arendet géller tre flerbostadshus pa fastigheten Ange 44:9 med adress Albyvégen 8 A-C dar fasadandringar
har gjorts utan bygglov och startbesked. Fastighetsdgare ar GZ Fastigheter, Medborgargatan 24,

856 30 Sundsvall.

Vaggbekladnaden pa ett av de tre flerbostadshusen (8A) hade vid tillsynstillfallet bytts fran ljusgra
eternitplattor till vit strukturerad plat. Vidare sa hade alla dorrar och alla fonster utom ett bytts pa de tre
husen. Fonstren hade bytts fran treluftsfonster till tvaluftsfonster och fran tvaluftsfonster till enluftsfonster.
Byggnadernas yttre utseende har bedomts blivit avsevart paverkat.

Byggnaderna ar utpekade som sérskilt vardefulla i Ange kommuns kulturmiljéinventering och ett utltande
fran sakkunnig antikvarie pa Vasternorrlands museum har tagits in. Med stod av detta utlatande bedéms de
atgarder som gjorts dven strida mot varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen.

Namnden har 2024-12-13 beslutat att rattelse kan ske genom att bygglov soks dar utformningen pa fasaden
andras till en mer tidstypisk karaktar. Nar bygglovet ar beviljat ska réttelse vara gjord senast 2025-12-12.

Fastighetsdgaren har darefter sjalvmant sokt bygglov i efterhand dar justeringar i utformningen har gjorts for
att fasadandringen inte ska strida mot varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen.
Bygglovet har beviljats av namnden 2025-02-07. Startbesked har ocksa beviljats.

Enligt det lov som beviljats har fasadskivan i traimiterad plat bedomts likvardig med eternitplattorna som
satt pa fasaden innan andringen. Den delen av dvertradelsen bedoms déarmed vara rattad och ingen
byggsanktionsavgift ska tas ut for den fasadandringen.

Fonstren ska enligt beviljat bygglov vara utformade pa sa vis att de ser ut att vara hogre an de ar breda. Det
var en viktig detalj enligt utlatandet fran sakkunnig antikvarie pa Vasternorrlands museum. Det kan géras
genom att de forses med utanpaliggande sprojs som delar av fonstren. De moderna entréddrrarna ska ocksa
bytas till mer tidstypiska. | skrivande stund &r inte fonstren och dérrarna utférda enligt bygglovet och darmed
har inte rattelse skett. Om inte réttelse sker innan ndmndens mote ska byggsanktionsavgift tas ut. Platsbesok
kommer att goras innan namndens mote for att se om rattelse gjorts.

Expediering
Alt.1

Beslutet med 6verklagandehdnvisning och byggsanktionsavgiftsberékning delges:
GZ Fastigheter

Alt.2

Beslutet med 6verklagandehdnvisning delges:
GZ Fastigheter

Sida3av 4



Bracke @ Ange
kommun kommun

Tjansteskrivelse

Bygg- och miljoférvaltningen i Bracke och Ange kommuner

Mikael Grelsson
Byggnadsinspektor
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